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1 Allgemeines

1.1 Verfahren

Diese Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB auf-
gestellt, da die Grundzluge der vorhergehenden Planung nicht beruhrt werden.

DarUber hinaus sind keine Anhaltspunkte fur die Notwendigkeit einer Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) oder einer Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzwecke
der Natura 2000 — Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie
Auswirkungen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) er-
kennbar.

Ein wichtiger Grund, der eine Verlangerung der tblichen Auslegungsfrist (1 Monat,
mind. 30 Tage) begrinden konnte (auBergewohnliche Zahl der betroffenen Belange,
besonders umfangliche oder komplexe Unterlagen etc.), liegt erkennbar nicht vor.

1.2 Lage, Bestand
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Dossenheim zwischen der K 4242

im Norden, der BergstraBe (B 3) im Osten, der Schwabenheimer StraBe (K 4142) im Su-
den und der RandstraBe im Westen.

Dossenheim

Quelle: Geoportal Baden-Wirttemberg
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1.3  Angaben zum Plangebiet

1.3.1  Abgrenzung und GroBe

Der Geltungsbereich umfasst die bereits Uberwiegend bebauten Gebiete an der Gewer-
bestraBe, Lise-Meitner-StraBe, Anne-Frank-StraBe, Kathe-Kollwitz-StraBe, Maria-Montes-
sori-StraBe, Ingeborg-Bachmann-StraBe und Sophie-Scholl-StraBe sowie die westlich an
die BergstraBe (B3) und nérdlich an die Schwabenheimer StraBe anliegenden Grund-
stucke (siehe Lageplan).

Das Plangebiet (Geltungsbereich) umfasst eine Flache von ca. 15 ha.

Gemarkung  Dossenheim

Bebauungsplan
Wohngebiet West Il /
Gewerbegebiet Nord -
7. Anderung

Stand:
17.01.2024
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1.4 Ziel und Zweck

Mit der Anderung der Ortlichen Bauvorschriften sollen die gestalterischen Vorgaben ver-
einfacht und an moderne Anforderungen angepasst werden sowie durch die Flexibilisie-
rung der Dachaufbauten (Gauben etc.) die Méglichkeit zur besseren Ausnutzung / Aus-
baubarkeit der Dachgeschosse ermoglicht werden, um eine Erh6hung des Wohnrau-
mes im Bestand und somit eine vertragliche Nachverdichtung zu ermdglichen.

Die zeichnerischen (Lageplan) und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
u.a. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen,
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze usw. werden unverandert beibehalten.

1.5 Bisheriger Bebauungsplan

Bebauungsplan ,Wohngebiet West Il / Gewerbegebiet Nord, 3. Anderung®, 2008
Quelle: Gemeine Dossenheim

1.6  Konkrete Plandnderungen

Folgende Anderungen werden im Wesentlichen vorgenommen:

Flexibilisierung bei den zulassigen Dachformen

Vereinfachung / VergréBerung der Zulassigkeit von Dachaufbauten
(Gauben / Quergiebel etc.)

Streichung von einschréankenden Vorgaben fur Solar- und Photovoltaikanlagen

Anpassung / Verweis der Zulassigkeit von Werbeanlagen an die allgemeine Werbe-
anlagensatzung der Gemeinde

Ausschluss von flachenhaften Schotterungen (Schottergéarten)
GroBere Flexibilitat far Einfriedungen zwischen Hausgruppen
Préazisierung / Anpassung der Zisternenpflicht
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1.7  Kosten, Entschadigungen

1.7.1  Verfahrenskosten

Die Verfahrens- / Planungskosten werden von der Gemeinde getragen.

1.8  Ortliche Planungen

1.8.1 Bebauungspléne

Durch diesen Bebauungsplan werden die értlichen Bauvorschriften des Bebauungs-
plans ,Wohngebiet West Il / Gewerbegebiet Nord“ einschlieBlich der vorangegangenen
Anderungen geéndert.

Andere Bebauungsplane werden von dieser Planung nicht tangiert.

1.9 Alternativen

Bei der Nutzbarmachung von innerértlich Potenzialen war die Gemeinde in den letzten
Jahren sehr erfolgreich, so konnten diverse innerértlichen Bereiche / Baullicken einer
neuen oder zusatzlichen baulichen Nutzung zugefuhrt werden.

Mit dieser Planung soll zudem vorrangig eine maBige Nachverdichtung (Ausbau von
Dachgeschossen) erleichtert werden.

Alternativen hierzu sind nicht gegeben.

1.10 Umweltauswirkungen

Aufgrund der Anwendung des Verfahrens nach 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) ist
kein Umweltbericht und keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Von der Bebauungsplananderung sind keine besonders geschutzten Areale betroffen.
Eine wesentliche Beeintrachtigung besonders schutzenswerter Pflanzen- und Tierarten
innerhalb des Plangebietes liegt ebenfalls nicht vor.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Schutzguter Tiere
|/ Pflanzen, Flache / Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft, Mensch / Bevdlkerung,
Kultur- und Sachguter, Emissionen / Abfall + Abwasser, Energie sowie der Wechselwir-
kungen, Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei NichtdurchfiUhrung der Pla-
nung (Nullvariante) und der Uberwachung / Monitorings durch diese Anderungen keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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2.1

211

2.2

23

2.3.1

2.3.2

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung

Um ein MindestmaB an Ubereinstimmung im Orts- und Landschaftsbild zu erhalten so-

wie zur Darstellung der Einheitlichkeit der Bebauung und Erhaltung / Schaffung bauge-
stalterischer Absichten bzw. optisch-asthetischer Anspriiche wurden gewisse gestalteri-
sche Kriterien festgelegt.

Im Ubrigen besteht fir die Gestaltung der Geb&ude eine angemessene Freiheit.

Dacher

Zur Wahrung einer Ubereinstimmung und Anpassung an den dérflichen Charakter sind
in den Bereichen mit Uberwiegender Wohnbebauungen nur ortstubliche Dacher inner-
halb des jeweiligen Toleranzbereiches zulassig.

Zur stadtebaulichen Gestaltung sowie zur Férderung der 6kologischen Funktionen sind
flach geneigte Dacher zu begrinen.

Werbeanlagen

Zur Erhaltung eines harmonischen Orts- und Landschaftsbildes werden verunstaltende
Werbeanlagen ausgeschlossen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Gestaltung der unbebauten Flachen

Um innerhalb des Gebietes mdglichst groBe unversiegelte Freiflachen zu erhalten und
eine groBzugige Durchgrinung zu gewahrleisten sowie ein harmonisches StraBenbild
gem. den stadtebaulichen Zielen zu erhalten, sind gewisse Anforderungen an die Ge-
staltung der Freiflachen festgelegt.

Zur Reduzierung der Versiegelung und zur Aufrechterhaltung des Grundwasserhaushal-
tes sind Stellplatze nur aus wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

Je mehr Flachen versiegelt werden, desto starker und nachhaltiger werden die 6kologi-
schen Funktionen und Prozesse beeintrachtigt. Dies umfasst u.a. die Funktionen des
Bodens als Lebensgrundlage, die natlrliche Bodenfruchtbarkeit, den Wasser- und
Nahrstoffkreislaufs sowie den Boden als Puffer und Schadstofffilter.

Das Kleinklima wird ebenso nachhaltig negativ beeinflusst, indem Kaltluftproduktionsfla-
chen verloren gehen und durch die Aufheizung der versiegelten Flachen durch die Son-
neneinstrahlung Hitzeinseln entstehen.

Aus diesem Grund sind u.a. auch flachenhafte Schotterungen (Schottergarten etc.) un-
zulassig.

Einfriedungen, Stitzmauern, Auffillungen und Abgrabungen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind diese so geregelt um stédtebaulich ein
homogenes und sich dem Ortsbild anpassendes StraBenbild zu erreichen sowie um
den StraBenraum Ubersichtlich und funktionsgerecht zu gestalten.
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24

25

Stellplatzverpflichtung

Aufgrund der zu erwartenden, heute Ublichen hohen Motorisierungsdichte bei der Be-
volkerung wird mit einem erheblichen Bedarf an Stellplatzen gerechnet. Um die Ver-
kehrsflachen méglichst von einer Parkbelastung freihalten und somit Gberwiegend dem
flieBenden Verkehr sowie FuBgangern und Radfahrern vorbehalten zu kénnen, wird die
Anzahl der Stellplatze auf den Privatgrundstiicken gegentber dem in der LBO festge-
legten Mindestmal angemessen erhoht.

Hiermit soll die Funktionsfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen gesichert werden
und Gefahren fur die Anwohner méglichst gering gehalten werden.

Die Anzahl der vorgeschriebenen Stellplatze orientiert sich an der Anzahl der Wohnun-
gen, welche einen Rlckschluss auf die Menge der zu erwartenden Bewohner und somit
auf die Anzahl der zu erwartenden Fahrzeuge zulasst.

Diese Stellplatzverpflichtung gilt ausschlieBlich fur Wohnungen.

Far andere Anlagen sowie Handels- und Gewerbebetriebe wird die Anzahl notwendiger
Stellplatze nach der VwV Stellplatze / Garagenverordnung des Wirtschaftsministeriums
Baden-Wurttemberg unabhangig obiger Regelung ermittelt.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Zur Schonung des Wasserhaushalts, zur Entlastung des 6rtlichen Kanalnetzes sowie
zur Reduzierung von Uberschwemmungsgefahren sind auf den privaten Baugrundstii-
cken Zisternen mit einem dauerhaft gedrosselt abflieBenden Puffervolumen und mit ei-
nem Dauerstauanteil fur die hausliche Nutzung / Gartenbewasserung zur Entlastung
des nachfolgenden Entwasserungsnetzes bzw. der Trinkwasserversorgung in den aktu-
ell und zukunftig immer haufigeren und langeren heien Trockenperioden bzw. von
Starkregenereignissen als Folge des Klimawandels vorgeschrieben.

Bei der Ausfiihrung sind die Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und der Niederschlagswasserverordnung zu beachten, wonach Niederschlagswasser
ortsnah Uber die belebte Bodenzone mit einer Machtigkeit von mindestens 30 cm breit-
flachig versickert, verrieselt oder in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden soll,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften o-
der wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Far den Fall, dass eine Versickerung nicht méglich ist, hat eine Regenwasserrickhal-
tung Uber ein Grundach und / oder Uber eine entsprechend bemessene Retentionszis-
terne zu erfolgen. Da der Niederschlagsabfluss aus dem Gebiet nicht héher sein darf,
als er naturlicher Weise abflieBen wirde, ist ein entsprechendes Zisternenvolumen von
mit einem entsprechendem Drosselabfluss umzusetzen.

Diese MaBnahme hat den Hintergrund der Verringerung des Hochwasserscheitels im
Gewasser, dient der hydraulischen Entlastung des Vorfluters sowie einer Verringerung
der Schmutzfracht beim Entlastungsfall der Regenuberlaufbecken.
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Die Begrundung in vorliegender Fassung lag dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
__.__.2024 zugrunde.

Dossenheim, den . .2024

David Faulhaber, Burgermeister
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