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- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3785), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- LBO: Landesbauordnung Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. No-

vember 2023 (GBI. S. 422)

- PlanzV: Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- GemO: Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 578,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

Verfahrensvermerke
(im Verfahren nach §13 BauGB)

" Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
ortstibliche Bekanntmachung
" Entwurfsfeststellung / Offenlagebeschluss

. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
ortsubliche Bekanntmachung
offentliche Auslegung

. Beteiligung der Behérden / TOB (§ 4 Abs. 2 BauGB)
" Satzungsbeschluss

" Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
ortsubliche Bekanntmachung
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1 Bebauungsplan

Unverandert

Die bisherigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen (Lageplan) des Bebau-
ungsplans ,Wohngebiet West Il — Gewerbegebiet Nord" einschlieBlich seiner vorherigen
Anderungen werden nicht gedndert und bleiben unverandert erhalten.
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2.1

211

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Anderungen

Die bisherigen Ortlichen Bauvorschriften werden durch nachfolgende Regelungen voll-
standig ersetzt.

AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Allgemein

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe
und Verhéltnis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltet wirken (§ 11

LBO).

Zusammengebaute Gebaude (Doppel-, Reihenhauser, Hausgruppen und Grenzgara-

gen, etc.) sind durchgangig mit der gleichen Dachform und Dachneigung zu errichten

und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Dacher

a) Dachform

Im WA, WB und MI (ohne MI 7) sind fUr Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen
Satteldacher zulas&g—fu{—Emzelhauser—aueHPult und Tonnendacher zuIaSS|g

Far Gebaude im GE, SO und MI 7.2 und 7.3 ist keine Dachform festgesetzt.

b) Dachneigungen

Die Dachneigung betragt bei Einzel- und Doppelhausern 30° - 35° fur Satteldacher
und maximal 15° fir Pultdacher und bei Hausgruppen 35° fir Satteldacher.

Bei Doppelhausern ist nur eine einheitliche Dachneigung zulassig.

Im WA 33 und MI 7.1 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° — 40° zulas-

sig.

Far Gebaude im GE, SO und MI 7.3 darf die Dachneigung maximal 15° betragen.
c) Dachdeckung

Zur Dachdeckung durfen im WA und Ml 1 — 6 und MI 7.1 nur Ziegel aus Beton oder
Ton in Braun- und Rottdnen sowie Grau- und Antrazitténen verwendet werden.

Glanzende, reflektierende oder sehadstoeffabgebende-Dachdeckungen aus Zink,
Blei, Kupfer etc. sind grundsétzlich unzulassig.

Als Ausnahme kann die Verwendung von anderen Materialien oder beschichteten
Metallen im Einzelfall zugelassen werden, wenn durch den Beschluss des Techni-
schen Ausschusses der Gemeinde Dossenheim keine Einschrankungen im Ortsbild
der Gemeinde festgestellt werden.
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d) Dachbegrinung
Im SO, GE 2 und Ml 7 sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis einschl. 15°
Dachneigung dauerhaft extensiv zu begriinen, sofern sie nicht mit Anlagen fir die
Nutzung der Sonnenenergie (Solar- und Photovoltaikanlagen etc.) belegt werden.
Der Aufbau der Substratschicht muss mind. 10 cm betragen und wenigstens eine
Vegetation von Krautern und Wildgrasern ermoglichen.

e) Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Seitengiebel

Die Summe aller Aufbauten und Einschnitte dirfen je Dachseite zusammen 3/4

(75 %) der jeweiligen Fassadenldnge des Gebaudes (ohne untergeordnete Bauteile
gem. § 5 Abs. 6 LBO), bzw. bei Doppel- und Reihenhédusern bezogen auf jede
Wohneinheit bzw. jeden Teiles des Gebaudes, nicht Uberschreiten.

Der senkrechte Abstand zum First muss mind. 0,5 m, der waagrechte Abstand zur
AuBenseite der duBeren Giebelwand des Gebaudes / Hausgruppe und zu anderen
Aufbauten oder Einschnitten mind. 1,5 m betragen.

Die Form der Dachaufbauten (Flachdach-, Giebel-, Schleppgaube etc.) ist nicht ein-

geschrankt.
f) Energiegewinnungsanlagen auf Dachern:

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) sind
grundsétzlich zulassig.

g) Dacher bei bestehenden Gebauden:

Bei bestehenden Geb&uden mit anderen als den genannten Dachformen, Dachnei-
gungen und Dachaufbauten kénnen nach § 56 Abs. 3 LBO Ausnahmen zugelassen
werden.

2.1.3 Fassaden

Fassadenverkleidungen fur samtliche Gebaude sind im WA + WB und MI nur in Putz,
Holz oder Stein zuldssig. Faserzement- und Kunststoffplatten sind unzulassig.
Ausnahmen:

Als Ausnahme kénnen auch Metall und Glas zugelassen werden.

Fassaden sind in gedeckten und ortstypischen Farbténen zu halten.

Grelle Farben, stark glanzende oder reflektierende Materialien sind unzuléssig.
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2.2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Fur die Errichtung von Werbeanlagen ist die jeweils geltende Werbeanlagensatzung der
Gemeinde Dossenheim maBgebend (derzeitiger Stand 04.10.2013).

2.3  Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht Uberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fur Zugénge, Zufahrten, Ne-
benanlagen und Stellplatze sind als Grunflachen oder gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten.

Hierzu sind ausschlieBlich heimische (autochthone) Pflanzen zu verwenden.

Lose Material- und Steinschuttungen bzw. flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schot-
tergarten etc. sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Spritzschutzstreifen mit ei-
ner Breite von max. 0,5 m, welche direkt angrenzend an die Gebaude verlaufen.
Versiegelungen und Befestigungen sind grundsatzlich weitestgehend zu vermeiden
bzw. auf das unbedingt erforderliche Minimum zu reduzieren.

Hinweis: Eine Ableitung von Oberflachenwasser von den Privatgrundstticken (Stell-
pléatzen, Zufahrten etc.) auf die offentlichen Verkehrsflachen ist unzulassiq.

2.3.2 Einfriedungen

Einfriedungen entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in lebendiger Form zu-
lassig. Tote Einfriedungen werden nur in Verbindung mit lebendigen Einfriedungen ge-
stattet. Lebendige Einfriedungen mussen aus standortheimischen Arten bestehen.

Bei Hausgruppen sind Sichtschutzwande bis zu einer Hohe von +:8-+- 2,0 m und einer
Lange bis zu 3+ 5 m entlang der Flurstlcksgrenze zulassig. Die Sichtschutzwande
mussen an das Gebaude anschlieBen und sind auch aus Mauerwerk zulassig.

Hinweis: Die Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg (NRG)
sind ebenfalls zu beachten.

2.3.3 Stellplatze

Hinweis: Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchldassiqg mit Beton- oder Natur-

steinpflaster oder mit einem wassergebundenen Belag herzustellen.
(s. Textteil Ziff. 1.16 ,Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege,
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”).

2.4 AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
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25

2.6

2.7

AuBenantennen sind nicht zulassig, sofern ein Anschluss an das Breitbandkabelnetz ei-
nes Kabelfernsehanbieters gegeben ist. Als Ausnahme kann eine AuBenantenne zuge-
lassen werden, wenn dadurch die Informationsfreiheit gewahrt wird.

Parabolantennen mussen farblich an die Hauswand bzw. auf die Dacheindeckung an-
gepasst werden.

Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind grundsétzlich unzuldssig.
Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird wie folgt bestimmt:
- pro Wohnung bis einschl. 50 m2 Wohnflache: 1 Stellplatz
- pro Wohnung uber 50 m2 Wohnflache: 2 Stellplatze

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

a) Retentions- / Pufferzisternen

Je Baugrundstuick ist eine Zisterne mit einem Volumen von mind. 2,0 m3 je 100 m?
nicht extensiv begrinter Dachflache (Substratdicke mind. 10 cm) mit einem gedros-
selten, permanent offenen Abfluss zur Zwangsentleerung von 0,15 — 0,20 I/s je 100
m2 abflusswirksamer Flache herzustellen, welcher an die 6ffentliche Kanalisation an-
zuschlieBen oder auf dem Grundstlck selbst breitflachig Uber eine belebte Boden-
schicht zu versickern ist.

b) Dauerstauzisternen

Fir das Nutzungsvolumen (Dauerstau flr hausliche Nutzungen, Gartenbewésse-
rung etc.) ist zusatzlich zu 0.g. Retentionszisternen mind. ein Volumen von 1,0 m3 je
250 m2 Grundsticksflache im WA und 500 m2 Grundsttcksflache im WB + MI bzw.
1.000 m2 im GE + SO vorzusehen.

Hinweis: Es wird empfohlen Kombizisternen zu verbauen, welche im unteren, tiefer-
liegenden Teil ein entsprechendes Dauerstauvolumen fiir die hdusliche
Nutzung | Gartenbewdsserung aufweisen und dartiber im oberen Teil das
temporare Stauvolumen vorhalten, welches nach einem Regen durch den
standig offen zu haltenden, gedrosselten Ablauf langsam entleert und
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somit beim ndchsten starkeren Regenereignis zur Entlastung des Kanal-
netzes wieder zeitweise angestaut wird.

Ausfertigungsvermerk
Aufgestellt und ausgefertigt

Dossenheim, den . .2024

David Faulhaber (Blrgermeister)
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